UMOWA DZIERZAWY

zawarta wdniu ........... r. w Swiebodzinie pomiedzy:

Lubuskim Centrum Ortopedii im. dr. Lecha Wierusza Sp. z 0. 0. z siedzibg w Swiebodzinie,

ul. Zamkowa 1, zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym w Zielonej Goérze, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000590170,NIP: 9271938119, REGON 00029030,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego 18.000000,00 zt reprezentowang przez Prezesa Zarzadu —Elzbiete
Kozak

zwang w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajagcym”

reprezentowana/-yM PrZEZ ........ouueeueeueenaenaenaeeaenaenaenaananns

Zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawcg”

Strony oswiadczajg, iz dnia .......... r. na skutek postepowania przetargowego nr sprawy
ZP.PN.13.2017 zawarty umowe nr ZP/...../2017., ktérej przedmiotem jest $wiadczenie ustug
catodobowego zywienia pacjentéw. Wobec powyzszego, stosownie do § 7 ust. 6 w/w umowy Strony
postanawiajg zawrze¢ umowe o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe lokal nalezacy do

Wydzierzawiajgcego, potozony w Swiebodzinie przy ul. Zamkowej 1,0 powierzchni 79,0 m?, dla

ktorego Sad Rejonowy w Swiebodzinie, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege pod

numerem KW: ZG1S/00021537/5 (dalej jako ,Lokal”’), wg stanu okreslonego w protokole zdawczo-
odbiorczym, stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy. Wydanie Lokalu nastgpi dnia 31.12.2017r.
na podstawie protokotu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

Dzierzawca oswiadcza, ze Lokal przystosuje do uméwionego uzytku.

Dzierzawca bedzie wykorzystywat Lokal na prowadzenie w nim wylgcznie dziatalnoSci

gospodarczej okreslonej w protokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w ust.1 (tj. dziatalnosci

zwigzanej z catodobowym wyzywieniem pacjentéw Wydzierzawiajgcego).

4. Wszelkie roszczenia osOb trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawce dziatalnos$ci
gospodarczej powstate z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy obcigzajg bezposrednio
i wytgcznie Dzierzawce.

5. Dzierzawca nie moze zmieni¢ w catosci lub czesci przeznaczenia Lokalu, o ktérym mowa wust.3
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

6. Wydzierzawiajgcy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
w kazdym czasie kontroli w Lokalu, w celu sprawdzenia czy Dzierzawca w sposob nalezyty i
prawidtowy wywigzuje sie z postanowieh niniejszej umowy. Kontrola bedzie przeprowadzana w
obecnosci osoby upowaznionej przez Dzierzawce f{j. ...............

7. Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania wszelkich obowigzujgcych u Wydzierzawiajgcego
regulaminéw, zarzgdzeh i procedur dotyczacych porzadku i korzystania z pomieszczen
Wydzierzawiajgcego, oswiadcza, iz zapoznat sie z w/w zasadami i nie wnosi do nich uwag.

8. Dzierzawca nie prawa do poddzierzawienia, podnajecia lub oddania Lokalu do bezptatnego
uzytkowania, tak w catosci, jak i w czesci, bez uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.
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§2
1. Dzierzawca bedzie ponosit na rzecz Wydzierzawiajgcego z tytulu dzierzawy Lokalu nastepujgce
naleznosci, z zastrzezeniem ust. 2-8:
a) czynsz miesieczny w kwocie 977,18 zt + VAT,
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b) optata za energie elekiryczng wg odczytu stanu podlicznika spisanego na koniec miesigca
zgodnie ze stawkg okreslong Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Wydzierzawiajgcego nr 2 z dnia
06.02.2017r.+ VAT (stawka na dzien zawarcia umowy wynosi: 0,53 zt +VATza 1 kWh), z
zastrzezeniem ust. 4,

c) optata za zimng wode oraz odprowadzenie $ciekdow wg stawki za 1m>okreslonej Zarzadzeniem
Prezesa Zarzgdu Wydzierzawiajgcego nr 2 z dnia 06.02.2017r.+ VAT(stawka na dzien zawarcia
umowy wynosi: 5,23 zi+VAT + Scieki 7,82 zt + VAT), z zastrzezeniem ust.4,

d) optata za wywodz nieczystosci statych wg stawki okreslonej Zarzadzeniem Prezesa Zarzgdu
Wydzierzawiajgcego nr 2 z dnia 06.02.2017r.+ VAT (stawka na dzien zawarcia umowy wynosi
1,54 Zt+VAT za 1m?), z zastrzezeniem ust. 4.

Obowigzek ptatnosci czynszu i opfat, o ktérych mowa w ust. 1 powstaje z dniem wydania Lokalu.

Okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy. Kwote podatku VAT ustala sie wg stawki

obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego.

Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt a) ulega¢ bedzie zmianie raz w roku w zaleznosci od wysokosci

sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez

Prezesa GUS za rok poprzedzajgcy, poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym

ogtoszono wskaznik.

W przypadku uchylenia lub zmiany Zarzgdzenia Prezesa Zarzadu Wydzierzawiajgcego, o ktérym

mowa w ust. 1 pkt b) - d) Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania opfat, o ktérych mowa w ust. 1

pkt b) — d) wg stawek okreslonych w nowym lub zmienionym Zarzgdzeniu Prezesa Zarzadu,

poczawszy od dnia ich wejscia w zycie. Zarzgdzenia, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim

stanowig kazdorazowo zatgcznik do niniejszej umowy, bez koniecznosci dokonywania jej zmiany i

zawierania aneksu. O uchyleniu lub zmianie w/w Zarzadzenia Wydzierzawiajgcy powiadomi

kazdorazowo Dzierzawce.

Zapfata czynszu i opfat, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje z dotu w terminie 30 dni od daty

wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego.

Czynsz i optaty, o ktorych mowa w ust. 1 Dzierzawca wpfaca¢ bedzie na rachunek bankowy

Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze VAT.

Za dzien uiszczenia naleznosci, o ktorych mowa w ust.6 uwaza sie dzien uznania naleznosci na

rachunku Wydzierzawiajgcego.

W przypadku opoOznienia w uiszczaniu czynszu lub optat, o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca jest

zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajgcemu odsetek ustawowych za opdznienie.

§3

Dzierzawca moze dokonywa¢ zmian, ulepszen i modernizacji w Lokalu po uprzednim,
kazdorazowym uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na ich wykonanie.
W kazdym przypadku wykonania przez Dzierzawce remontu, modernizacji, ulepszen lub innych
zmian w Lokalu, Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych naktadow bez
wzgledu na ich rodzaj. Dzierzawca oswiadcza, iz zrzeka sie dochodzenia jakichkolwiek roszczen
wzgledem Wydzierzawiajgcego z w/w tytutu.
Strony ustalajg prawo Wydzierzawiajgcego do zachowania ulepszen i innych zmian dokonanych w
Lokalu przez Dzierzawce bez obowigzku rozliczenia sie z Dzierzawcg. Dzierzawca oswiadcza, iz
zrzeka sie dochodzenia jakichkolwiek roszczen wzgledem Wydzierzawiajgcego z w/w tytutu.
. Dzierzawca zobowigzany jest w czasie trwania umowy do:
1) dokonywania na wiasny koszt biezgcych remontéw Lokalu niezbednych do utrzymania go w
dobrym stanie technicznym, a w szczegdlnosci do:
a) malowania pomieszczen Lokalu, w tym stolarki okiennej i drzwiowej,
b) wykonywania napraw i biezgcej konserwacji urzgdzen wewnatrz Lokalu oraz ich wymiany,
C) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w Lokalu bez wymiany
przewodow,
d) naprawy tynkéw,
e) konserwacji, naprawy i wymiany urzgdzen grzewczych i sanitarnych, w ktére wyposazony
jest Lokal,
f) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych Lokaludo
pionow zbiorczych,
g) usuwania wszelkich szkdd powstatych z przyczyn lezacych po jego stronie,
h) utrzymania Lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym,
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2) wyposazenia Lokalu w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do przepisow obowigzujgcych w
tym wzgledzie.

5. Dzierzawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ zgromadzone przez siebie w Lokalu towary, pienigdze
i wyposazenie na swoj koszt oraz posiada¢ ubezpieczenie OC zawierajgce klauzule ubezpieczenia
szkody w nieruchomosci, z ktérej Ubezpieczajgcy (Dzierzawca) korzysta na podstawie niniejszej
umowy. Ubezpieczenie nastepuje na koszt Dzierzawcy. Kopie polisy i dowdd optacenia skladki
Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajgcemu z chwilg zawarcia umowy. Wydzierzawiajgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia, ubytki czy tez kradzieze w przedmiotach/mieniu
znajdujacych sie w Lokalu.

6. Woydzierzawiajgcy ponosi odpowiedzialnosé za szkody wyrzgdzone z przyczyn lezgcych po jego
stronie.

§4

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r.,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku zakonczenia trwania umowy, o ktérej mowa w preambule (tj. umowy nr ZP/..../2017 z
dnia ............. r.) niniejsza umowa wygasa, bez koniecznosci podejmowania przez Strony
dodatkowych czynnosci.

3.  Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

4. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie winno zosta¢ dokonane pod
rygorem niewaznosci na piSmie i wymaga wskazana przyczyny uzasadniajgcej wypowiedzenie
umowy, ktérymi sa:

-zmiana sytuacji finansowej Wydzierzawiajgcego lub Dzierzawcy,

-wola wykorzystania Lokalu na cele zwigzane z dziatalnoscig prowadzong przez

Wydzierzawiajgcego,

-opdznienie w zapfacie czynszu lun optat przez Dzierzawce, z zastrzezeniem ust.5 pkt b),

-inne wazne przyczyny skutkujgcych uznaniem, iz dalsze trwanie stosunku dzierzawy nie znajduje

uzasadnienia.

5. Umowa moze =zostaé rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

a) wykorzystuje Lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza sie opdznienia w zaptacie okreslonych umowg naleznosci co powoduje zalegtosci
réwne co najmniej dwumiesiecznemu czynszowi wraz z optatami miesiecznymi,

c) poddzierzawit lub oddat do bezptatnego uzywania caty Lokal lub jego cze$¢ bez uzyskania
uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

d) bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego zmienit przeznaczenie Lokalu lub jego
czese,

e) wykroczyt w sposéb razgcy przeciwko postanowieniom dotyczgcym porzgdku lub zasadom
obowigzujgcym u Wydzierzawiajgcego, o ktérych mowa w §1 ust. 7 lub czyni ucigzliwym
korzystanie przez innych najemcow/inne osoby z lokali lub innych nieruchomosci nalezacych do
Wydzierzawiajgcego lub przez samego Wydzierzawiajgcego,

f) nie wykonuje w Lokalu czynno$ci, o ktorych mowa w §3 ust. 4, o ile Wydzierzawiajgcy
powiadomit Dzierzawce, ze stwierdzit fakt niewykonywania przez niego tych obowigzkéw i
wyznaczyt mu odpowiedni termin na usuniecie/zaprzestanie naruszen umowy,

g) nie zawart lub nie dostarczyt kopii polisy lub dowodu optacenia sktadki, o ktérych mowa w §3 ust.
5.

6. W przypadku zakohczenia trwania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z
Wydzierzawiajgcym i opusci¢ Lokal w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. Przekazanie
Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

7. Nieopuszczenie przez Dzierzawce Lokalu w wyznaczonym terminie, o ktérym mowa w ust.6 daje
prawo Wydzierzawiajgcemu do naliczania kary umownej, oprécz odszkodowania w wysokosSci
czynszu i opfat, o ktérych mowa w §2, w wysokosci 5% kwoty czynszu brutto za kazdy rozpoczety
dzien opdznienia, az do chwili opuszczenia Lokalu przez Dzierzawce.

8. W przypadku, gdy szkoda przewyzsza wysoko$¢ kary umownej, o ktérej mowa w ust. 7
Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ od Dzierzawcy odszkodowania przewyzszajgcego wysokos$é
rzeczonej kary na zasadach ogolnych.



§5

1. Po zakonhczeniu trwania niniejszej umowy, przy zachowaniu postanowien §4, Dzierzawca
zobowigzuje sie zwrocic Wydzierzawiajgcemu Lokal w stanie niepogorszonym, z zastrzezeniem
ust.2 i przy uwzglednieniu zuzycia Lokalu bedgcego nastepstwem jego prawidiowego uzywania.

2. Jakakolwiek inwestycja, modernizacja, ulepszenie lub inna zmiana w Lokalu, ktérej dokonat
Dzierzawca, przekazana zostanie Wydzierzawiajgcemu bez koniecznosci rozliczania sie z
Dzierzawcyg. Dzierzawca o$wiadcza, iz zrzeka sie dochodzenia jakichkolwiek roszczen wzgledem
Wydzierzawiajgcego z w/w tytutu.

3. Jezeli Dzierzawca odda Wydzierzawiajgcemu Lokal w stanie innym niz okresla to ust. 1 i 2,
Wydzierzawiajgcy ma prawo obcigzy¢ Dzierzawce wszelkimi kosztami poniesionymi na
przywrécenie Lokalu do stanu istniejgcego w dniu zawarcia umowy, przy uwzglednieniu zuzycia
Lokalu bedgcego nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

§6

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy mogg nastgpi¢ tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, chyba ze umowa stanowi inacze;j.

§7

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, w tym przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie powiadomienia dla drugiej Strony dla swej waznoéci wymagajg formy pisemnej
i bedg przesytane listem poleconym na adres Strony okreslony w komparycji umowy badz bedg
doreczane osobiscie. Inne sposoby komunikowania sie Stron uznaje sie za bezskuteczne. Kazda ze
Stron zobowigzana jest do niezwlocznego, nie pdzniej jednak niz w ciggu 2 dni roboczych liczac od
dnia zaistnienia zmiany, poinformowania drugiej Strony o zmianie wskazanego wyzej adresu, za$ w
razie braku informacji o takiej zmianie, pismo wystane na dotychczasowy adres uwaza sie za
doreczone.

3. Jezeli ktérekolwiek z postanowien niniejszej umowy zostanie uznane za niewazne lub prawnie
bezskuteczne, nie naruszy to waznosci i skutecznosci pozostatych postanowien niniejszej umowy.

4. Ewentualne spory moggce powsta¢ na tle realizacji niniejszej umowy Strony bedg rozstrzygaé
polubownie. W przypadku braku polubownego rozstrzygniecia wlasciwym dla rozpoznania bedzie
wiasciwy rzeczowo sad siedziby Wydzierzawiajgcego.

5. Strony zobowigzane sg do zachowania w poufnosci postanowien niniejszej umowy jak réwniez
informacji uzyskanych, bezposrednio lub posrednio, w zwigzku z negocjacjami, zawarciem
i wykonaniem niniejszej umowy, w szczegolnosci informacji finansowych dotyczgcych drugiej
Strony, za wyjatkiem informacji, do ujawnienia ktérych dana Strona jest zobowigzana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa lub na ujawnienie ktérych druga Strona wyrazita zgode.

6. Integralng czescig niniejszej umowy sg:

-oswiadczenie Dzierzawcy o braku pokrewienstwa lub powinowactwa z osobami bedgcymi
cztonkami organdéw Spétki, cztonkami organdw wspdlnikéw Spétki oraz cztonkéw zarzadu,

-protokot zdawczo-odbiorczy,

-kopia polisy z dowodem optacenia sktadki,

-Zarzadzenie Prezesa Zarzgdu Wydzierzawiajgcego nr 2 z dnia 06.02.2017r.

7. Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



